OBEC LICHOCEVES

Lichoceves ¢p. 20, PSC 252 64, tel. 220 930 556, e-mail obec@lichoceves.cz

V Lichocevsi dne 18. zafi 2015

Agenda: Development (Noutonice OC11 a OC13)
Vase ¢j. MUCE 48001/2015 OUP (OC11)

MUCE 45842/2015 OUP (OC13)
Nase ¢j.: OD300/15

Véc: Spoleéné vyjadieni k prepracovanym navrhim Uzemnich studii Lichoceves —
Noutonice — lokality ,O0C11“ a ,O0C13"

Vazeni,

pfilozené stanovisko obce Lichoceves k uUzemnim studiim Lichoceves -
Noutonice - lokality ,,O0C11“ a ,,O0C13“ vychazi z podrobné analyzy a vyhodnoceni
budoucich dusledkli predlozeného zaméru na chod obci Lichoceves a Noutonice.
S ohledem na nutnost koncepéniho resSeni dalsSi takto rozsahlé obytné vystavby v obci
musime pfFipomenout, Zze obec Lichoceves je obci bez jakékoli socialni vybavenosti a
technické infrastruktury. V minulych letech prosla zkusenosti s vystavbou, ktera resila
pouze lokalni dispozi¢ni a stavebné technické parametry vyuziti izemi.

Uvedena zkuSenost objektivné prokazala Skodlivost takto jednostranného pfistupu k
rozvoji obytné zastavby a nasledné negativni diisledky pro obec. Uzemni studii povazujeme
za dokument, ktery prfedklada odpovédi nikoliv pouze na otazku ,jak zde postavit bydleni®, ale
zejména na otazku .jak zde zit. Opomenout hledani odpovédi na otazku ,jak zde Zit*
znamena rezignovat na ochranu vefejnych zajmu, nebot Uzemni planovani je principielnim
nastrojem pro uplatfiovani verejnych zajmu tak, aby doslo ke komplexnimu feSeni usporadani
uzemi a koordinaci vefejnych a soukromych zameéra. Na zakladé povinnosti Obecniho ufadu
vyuzit tohoto nastroje bylo formulovano nasleduijici vyjadfeni.

1) Jednostranné zuzeni okruhu FesSenych problémi pouze na problematiku
samotné vystavby povazujeme za koncepéni nedostatek obou uzemnich studii.

S ohledem na ochranu vefejnych zajmu obce a zajmu jejich ob&anl — stavajicich
i budoucich obyvateld obou uUzemi — je nutné zahrnout i feSeni problém( spojenych s
budoucim chodem obce. Uzemni studie musi navrhnout, analyzovat a posoudit Feseni
problém0, které Ize identifikovat pouze v pfipadé, Ze zpracovatel a obec zna odpovédi
minimalné na otazky:

- jaky zplsob zivota budou umozhovat nova Uzemi — bude to prostor pro
plnohodnotny aktivni Zivot v€etné volnoCasového nebo anonymizovana ,nocleharna®;

- jaké bude socialni a vékové slozeni obyvatel v novych uzemich a jaké budou
naklady obecniho rozpoctu na sluzby spojené se zajisténim jejich vefejnych a socialnich
potreb;

- je vobci €i jejim okoli volna kapacita pro zajisténi pfedSkolni nebo povinné Skolni
dochazky déti z novych Uuzemi, bez nutnosti vyCerpani rezerv uréenych pro obyvatele stavajici
zastavby;



- jakou budou mit nova uzemi socialni vybavenost, sluzby a technickou infrastrukturu
a jaka bude jejich finanéni naro¢nost; jaké budou dusledky uzivani jiz existujici infrastruktury
novymi obyvateli (kapacita, opotifebeni, udrzba, naklady apod.);

- jak bude uspofadani a vybaveni novych obytnych uzemi podporovat spoleéné souZiti
stavajicich a novych obyvatel obce;

- jaka bude motivace stavajicich obyvatel obce navstévovat a vyuzivat nova uzemi;
- jaky bude pfinos navrhované vystavby pro obec a jeji obyvatele.

Analytickou ¢ast povaZujeme za vyznamnou souc¢ast uzemnich studii. Jeji zpracovani
vyzaduje vysokou peclivost a soucinnost obce, ktera ze strany zpracovatelu dosud nebyla
vyzadana. V odpovédich neni mozné odkazovat na neznalost struktury budoucich zajemcl
0 pofizeni nemovitosti v novych uUzemich, nebot pravé kvalita a mira vybavenosti Uzemi
determinuje trzni hodnotu uzemi a od ni se odvijejici socialni a vékovou strukturu budoucich
vlastnik( a obyvatel.

Povazujeme za opravnéné znat odpovédi na tyto otazky mimo jiné i proto, ze obec
musi eliminovat riziko budouci rozpoctové zatéze. Schvaleni uzemnich studii, resp. tzemné
planovacich regulaénich podkladd, umozni vyrazné finanéni a trzni zhodnoceni pozemku
jejich vlastnikim. Je proto absolutné nepfijatelné, aby vystavba v novych Uzemich vytvofila
sekundarni problémy plynouci z nedostateéné vybavenosti a jednostranné je prenesla na
obec, obecni rozpocet a spravu obce.

Prosté zvy3eni poctu obyvatel Zijicich v obci zvySuje provozni naklady obce. Pokud
nejsou kompenzovany zvySenym pfijmem obecniho rozpoctu, odvijejicim se od podctu
obyvatel pfihladenych k trvalému pobytu z celostatné sdilenych dani (RUDu), tato
nerovnovaha uvadi obec do stagnace a pfipadné i rozpoc¢tového schodku. Prevenci tohoto
potencialné rizikového vyvoje je dostateCna vybavenost obci, ktera nové obyvatele motivuje
jak k pofizeni nemovitosti v novych Uzemich, tak k pfihlaseni k trvalému pobytu v obci
Lichoceves (formalini registrace trvalého pobytu v jiné obci/mésté umoziuje pfistup k vefejné
sluzbé, napf. pfijeti do Skol a socialnich zafizeni).

Pravé pfenos feSeni a financovani vybavenosti Uuzemi na obec je soulasti vySe
zminéné negativni zkuSenosti obce z realizace predchozich dvou stavebnich projektd (byt u
kazdé vystavby v jiné mife, ale strukturalné zcela shodnych).

2) Obé studie naprosto nevyuzivaji moznosti podminéného vyuziti obytnych uzemi
tak, jak s nim poéita platny UP obce, napf. pro umisténi zafizeni ob&anského vybaveni
slouzici obsluze obytnych Uzemi, sluzeb nevyrobniho charakteru provozovanych v nebytovych
prostorech bez zvlastnich narokl na jejich provoz, malého restaura¢niho zafizeni, hfisté pro
déti pfedskolniho a Skolniho véku (s vyjimkou diskutabilniho umisténi hfisté v OC13 na
pozemku vefejna zelen za pozemkem &. 26, ktery pfiléha ke krajské komunikaci).

Pripominky uvedené pod body 1) a 2) povazujeme za zasadni koncepéni nedostatky
obou studii a s ohledem na ochranu vefejnych zajmi povazujeme jejich respektovani za
zasadni indikator proveditelnosti opatreni.

3) Setrvavame na zasadnim pozadavku predlozeni souhlasii s navrhovanym
opatfenim od vlastnikli pozemku, které jsou studiemi regulované ¢i ovliviuji jejich
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vyuziti, ale nejsou ve vlastnictvi objednatele. V pripadé OC13 se jedna o 25 pozemki,
Z nichz pouze 3 jsou ve vlastnictvi objednavatele (viz vyjadfeni ze dne 30. ledna 2015).

4) Setrvavame na zasadnim stanovisku, ze je nezbytné primarné vyresit zpusob
zasobovani lokalit pitnou vodou a nakladani se splaskovymi vodami, nebot’ zvolené
feSeni musi byt zohlednéno v parcelaci uzemi (viz vyjadieni ze dne 30. ledna 2015).

5) Zdurazinujeme svij souhlas k zasadnim boddm vyjadieni odboru Zzivotniho
prostiedi ze dne 16. zafri 2015 k upravenym navrhiim tuzemnich studii:

5.1 vodopravni Ufad nesouhlasi s doCasnymi variantami likvidace odpadnich vod ve
vlastnich COV nebo bezodtokych jimkach a ani s vybudovanim jedné COV pro
pfisludnou lokalitu;

5.2 planovana vystavba v lokalit¢ OC13 bude podmin&na bud vystavbou obecni COV
Lichoceves nebo doloZzenou smlouvou s vlastnikem a provozovatelem o moznem
napojeni lokality OC13 na COV Velké Prilepy;

5.3 napojeni lokality OC13 na planovany obecni vodovod Lichoceves nebo na vodovod
Velké Prilepy musi byt projednano s jejich majiteli a provozovateli.

6) Po projednani na odb. Gzemniho planovani M&U Cernosice za uéasti
zpracovateld studii dne 17. zari 2015 uplatfiujeme pripominky a pozadavky (resp. trvame
na pozadavcich podanych v ramci projednavani) na studii OC11.:

6.1 fedeni koordinovat s feSenim OC13 zejména po strance dopravniho propojeni
(sjednoceni kategorie komunikace, feSeni kfizovatky, doplnit koordina¢ni vzorové
pFicné fezy komunikaci v obytné z6né a komunikace 3. tfidy) a vystavby vodovodu,
kanalizaéniho systému a plynovodu; v téchto oblastech respektovat pfipravované
zameéry obce Lichoceves;

6.2 v misté napojeni OC11 a OC13 na stavajici komunikaci (,spojku“) respektovat
poZadavky bezpec€nosti provozu — dojde k vyznamnému zvySeni intenzity provozu
na komunikaci (jako mozné FeSeni se jevi kruhovy objezd, X-kfizovatka nebo
dostateCny vzajemny odstup vyusténi komunikaci z obou lokalit);

6.3 ovéfit feSeni likvidace destovych vod, dimenzovani a navrh fesit dle CSN 75 9010,
hledat technicky jednoduché, ekonomické a bezudrzboveé feseni,

6.4 FeSeni nakladani splagkovymi vodami prostfednictvim domovni COV je nepfijatelné;
6.5 pouzivat korektni hodnoty spotfeby pitné vody a produkce splaskovych vod;

6.6 pro SpiCkovou hodnotu odbéru plynu ziskat vyjadieni obce Velké PfFilepy (riziko
poklesu tlaku); kapacita dimenze plynovodu DN 63 bude napojenim obou lokalit
vycCerpana;

6.7 kabelizovat veSkeré nadzemni elektro sité NN a VN, v€etné prelozky vedeni 22 kV,
6.8 vymezit korektni hodnoty ochrannych pasem infrastruktury;

6.9 zpracovat vzorovy koordinaéni fez komunikaci s odpovidajicim pfiénym uspofadanim
pro zasakovani do zelenych pasu a pfikopd, jak je uvedeno v textu;

6.10 pfipojujeme se k pozadavku odb. Gzemniho planovani M&U CernosSice, aby ke studii
byl pfedloZen navrh zakladniho rdmce planovaci smlouvy.
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7)

Po projednani na odb. Gzemniho planovani MéU Cernosice za ucasti

zpracovatell studii dne 17. zaFi 2015 uplatfiujeme pripominky a pozadavky (resp. trvame
na pozadavcich podanych v ramci projednavani) na studii OC13:

7.1

7.2
7.3

7.4

7.5

7.6

7.7
7.8

7.9

feSeni koordinovat s feSenim OC11 zejména po strance dopravniho propojeni
(sjednoceni kategorie komunikace a feSeni kfizovatky) a vystavby vodovodu,
kanalizacniho systému a plynovodu; v téchto oblastech respektovat pfipravované
zameéry obce Lichoceves;

v pfiméfené mife zapracovat pozadavky 6.2 az 6.9 uvedené k lokalité OC11;

uzemni studie obsahuje znacny pocCet formalnich chyb a dil€ich nedostatkd (viz
podrobny pfipominkovy aparat v textové ¢asti — pfiloha €. 1)

pfi vypracovani dopravniho feSeni respektovat skute¢nost, Ze prijezdna komunikace
v OC13 bude stahovat kamionovou dopravu s cilem v primyslové zéné, tj. pfizpusobit
prijezdné parametry a odclonit komunikaci od zastavby zeleni;

pfi navrhu vzrostlé zelené respektovat ochranna pasma siti;

pomoci hlukové studie provéfit vyuzitelnost pozemkl 22 az 26, které pfiléhaji
k hluénému provozu (truhlafstvi a vyroba pelet);

zachovat uli¢ni ¢aru staveb na pozemcich 4 a 5 vuci stavajici zastavbé;

provést korektni stanoveni poctu staveb, uzivatel lokality a podilt jednotlivych ploch
v lokalité;

pfipojujeme se k pozadavku odb. Uzemniho planovani M&U Cernosice, aby ke studii
byl pfedloZen navrh zakladniho ramce planovaci smlouvy.

S ohledem na rozsah pfedloZzeného zaméru a zavaznost dusledkl jeho realizace pro

chod obce Lichoceves pozadujeme v dalSich stupnich projektové dokumentace respektovat

pozada
zameéry

vky na udrzitelny rozvoj obce a koordinovat jejich zpracovani s jejimi pfipravovanymi

S pozdravem

Prilohy:

za zastupitelstvo obce Lichoceves
Jana Muchova
starostka obce

1. PrGvodni zprava OC13 s podrobnym pfipominkovym aparatem (22 stran);
2. Pravodni zprava OC11 s podrobnym pfipominkovym aparatem (13 stran);

Méstsky Gfad Cernosice

Odbor

uzemniho planovani

Riegrova 1209

252 28

Cernosice
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