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II. Textová část

A. požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů

A.1
Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje

Z politiky územního rozvoje nevyplývají žádné požadavky.

A.2
Požadavky vyplývající z územně plánovací dokumentace vydané krajem
Pro území byl zpracován ÚP VÚC Pražský region. Územní plán byl schválen Zastupitelstvem kraje 18. 12. 2006.  Obecně závazná vyhláška Středočeského kraje o závazné části ÚP VÚC má číslo 6/2006 a je uveřejněna ve Věstníku Středočeského kraje, částka 10/2006.
Ze závazné části vyhlášky vyplývají tyto požadavky:

· Silnice II/240 Tuchoměřice (R7) – Tursko, vč. napojení do MÚK Středokluky, úprava MÚK (veřejně prospěšná stavby s označením D027)
V úseku od Kralup ve směru naPrahu její dopravní význam výrazně narůstá a to zejména po napojení nové přeložené trasy silnice II/101. Z tohoto důvodu je navrženo její přeložení do zcela nové trasy a to s vedením mezi Turskem a Holubicemi, východně od Svakyně, západně od Velkých Přílep a východně od Lichocevsi s napojením na silnici R7 a to do upravené MÚK Tuchoměřice.
· Rozvodna 110 kV Lichoceves (ozn. E08)

· Záplavové území (Q100) Zákolanského potoka

· Přírodní park Okolí Okoře

· Návrh čerpací stanice pitné vody

· Regionální biocentrum č.1468 Okoř

· Regionální biokoridor č.1120 Okoř – Minická skála
A.3
Požadavky vyplývající z dalších širších vztahů

Obec Lichoceves se nachází severo-západně od Hlavního města Prahy. Z hlediska širších vztahů jsou vazby katastrálního území Lichoceves-Noutonice orientovány na Prahu a Velké Přílepy. Katastrální území Lichoceves-Noutonice sousedí s těmi to katastry:

Svrkyně  - na severu,
Velké Přílepy a Statenice – východní hranice,
Tuchoměřice – na jižní hranici,
Okoř a Číčovice – na západní hranici.

Příslušnost ke kraji: Středočeský kraj
Příslušnost k pověřenému úřadu: Černošice
Příslušnost ke stavebnímu úřadu: Velké Přílepy

Na dokumentaci nejsou požadavky vyplývající ze širších vztahů.

B. požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů

Požadavky vyplývající z Územně analytických podkladů (ÚAP) Středočeského kraje z června 2008 a ÚAP ORP Čenošice s datem pořízení prosinec2008 :
Respektovat limity využití území:

· Silnice II/240 Tuchoměřice (R7) – Tursko, vč. napojení do MÚK Středokluky, úprava MÚK (veřejně prospěšná stavby s označením D027)

· Rozvodna 110 kV Lichoceves (ozn. E08)
Respektovat rozbor udržitelného rozvoje území:

· Vytvořit územní podmínky pro využití silných stránek a příležitostí:

· Blízkost zříceniny Okoře, přírodního parku Okolí Okoře a Zákolanský potok činí krajinu s významným rekreačním potenciálem 

· Dobré podmínky pro turistiku a cykloturistiku a její rozvoj

· Blízkost Hl.města Prahy

· Rozvoj hromadné dopravy

· Rozvoj prvků ÚSES

· Zlepšení kvality vodních toků a podzemních vod

· Podpora výstavby kanalizace, ČOV, retenčních a zasakovacích objektů

· Výstavba vodovodního přivaděče a zásobního vodovodu

· Výstavba nové rozvodny elektrické energie

· Velmi kvalitní půda pro zemědělskou výrobu

· Výstavba silnice II. třídy přispěje k lepší dostupnosti Prahy

· Vyšší zájem o parcely pro výstavbu rodinných domů

· Malá nezaměstnanost

· Využití potenciálu lidských zdrojů, hlavně nových obyvatel

· Dochované půdorysy vesnické struktury

· Omezení vytápění neekoligickými palivy

· Podmínění rozvoje území vybudovámím potřebné veřejné infrastuktury

· Omezení trvalého záboru ZPF a PUFL pro novou zástavbu

· Navržení podmínek pro rozšíření materškých a základních škol

· Sdružování obcí pro realizaci staveb tech. Infrastruktury

·  Vytvořit územní podmínky pro řešení slabých stránek a hrozeb:

· Neúplná síť prvků ÚSES

· Nízká ekologická stabilita v zemědělskkých oblastech planin

· Intenzivní zemědělská krajina

· Silně znečištěný Zákolanský potok společně s podzemní vodou od intenzivní zemědělské produkce

· Živelný rozvoj zástavby způsobující fragmentaci krajiny

· Narušení osobitého venkovského charakteru zástavby

· Rozvoj letecké dopravy na letišti Ruzyně

· Úbytek ZPF

· Absence ČOV, zásobování pitnou vodou a retenčních a zasakovacích objektů povrchových vod

· Znečištění ovzduší spalováním tuhých paliv

· Velmi nízká lesnatost

· Zamezení spojování obcí a měst

· Migrace za kulturním vyžitím

· Nedostatečné vybavení obce pro volnočasové aktivity

Na jihu od obce Lichoceves je uvažována stavba systému přírodně rekreačních vazeb podél přítoku Unětického potoka. Plánovaná trasa je vedena po páteři Statenice - Okoř - Budeč - Kováry; směr Veltrusy; směr Kladno a okolí.
C. požadavky na rozvoj území obce

Obec Lichoceves a Noutonice leží v zemědělské oblasti, v území, které je nadprůměrně nestabilní z pohledu ekologické stability. V obci je absence veřejné kanalizační sítě a ČOV, není zde vodovod a kvalita podzemních vod je velmi nízká. Plyn není v obcích zaveden.

Rozsah a typ zástavby bydlení a dalších typů staveb musí bezpodmínečně vycházet a respektovat tradiční venkovský ráz krajiny a vesnického – příměstského bydlení. Tvůrci zásadně odmítají koncepty satelitního města, představy, které do venkovského prostoru násilně implementovaly projekty betonového a ocelového města 20. století. Tyto koncepty se v řadě vesnic okolo Prahy (i jinde) ukázaly jako smrtící, neživotaschopné a pro další život nebezpečné. Skončily, ale krajinu i život lidí postihly nenávratně. Této fatální chybě se chceme vyhnout. 

Chceme- pokud to půjde – napravit, zlepšit i nepromyšlené, neřízené, „bujení kartonových prostor“ pro bydlení, k němuž došlo v katastru obce v posledních letech
V územním plánu budou vymezeny plochy pro:

· Bydlení úměrně s ohledem na velikost a potřeby obce, při důsledném respektování tradičního venkovského rázu krajiny a venkovského – příměstského typu bydlení.

· Dopravní a technickou infrastrukturu, jejíž potřeba vyplyne v návaznosti na nově vymezené plochy,

· Stavba školky v Noutonicích

· Revitalizace rybníka v Lichocevsi a Noutonicích

· Výstavbu čistírny odpadních vod pro 3000 EO pro Lichoveces, Noutonice a Svrkyni, společně s výstavbou čerpací stanice splaškových vod a kanalizace

· Vybudování vodovodního přivaděče a zásobního vodovodu 

· Vymezení trasy pro plynové připojení

· Vybudování retenčních nádrží na zadržování dešťové vody a vymezení ploch pro zasakování povrchových vod

· Vymezení nezastavitelných ploch

· Vymezení ploch veřejné a ochranné zeleně a ploch pro členění terénu

· Vymezení ploch pro sportovní a zájmové aktivity, turistický ruch a volnočasové aktivity

D. požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)

KÚ Lichoceves se nachází v blízkosti Hlavního města Prahy. S plánovanou výstavbou silnice II/240 Tuchoměřice (R7) – Tursko se přepokládá větší poptávka po bydlení v okolí Prahy. Zájmem obce je vymezit plochy pro rozvoj bydlení přímo úměrně velikosti stávajících obcí. 

Urbanistická koncepce

· Nově urbanizované území by mělo sledovat stávající charakter obcí tak, aby stavbou nijak nenarušovali původní urbanistický charakter obcí a minimalizovali zábor krajiny

· ÚP důsledně respektuje typ venkovského sídla, pochopitelně při vědomí, že nová zástavba je zástavbou 21.století a má tvořit lidský rozměr bydlení, krajiny a života lidí

· ÚP předpokládá, že typ zástavby a samotného bydlení bude v organickém spojení se stávajícím prostředím a  krajinou, bude respektovat zásady citlivého spojení lidského sídla a krajinného prvku 

· Nový ÚP chce minimalizovat převod půdního fondu (většinou první kategorie BPEJ) v plochy stavební

· ÚP stanoví podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití jako je hlavní využití, přípustné a nepřípustné využití, popřípadě podmíněné využití. Dále ÚP stanoví prostorové uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (např. výškové uspořádání, procento zastavěné plochy)

· ÚP vymezí plochy a koridory rezerv

Koncepce uspořádání krajiny

· Bude prověřena síť účelových komunikací a navrženo jejich doplnění

· Vymezení území pro výstavbu ČOV pro 3000 EO s ochranným pásmem 250 m

· Vymezení území pro výstavbu vodovodního přivaděče a zásobního vodovodu

· Vymezení ploch pro retenční nádrže (poldry) a zasakování povrchových vod

· Určení zastavitelných ploch – bydlení a průmysl

· Určení nezastavitelných ploch

· Plochy pro veřejnou zeleň

· Plochy pro sportovní a turistické aktivity a uspokojení volnočasových aktivit  

· Vymezení ploch pro alternativní zdroje energie

· Výškové omezení staveb 

· Vymezení ploch pro chatovou výstavbu

· Vymezení ploch veřejné a ochranné zeleně a ploch pro členění terénu
E. požadavky na řešení veřejné infrastruktury

Dopravní infrastruktura

S rozvojem obce a s předpokládanou výstavbou budov pro bydlení je požadován rozvoj infrastruktury v rámci nových zastavitelných ploch. Podpora rozvoje cyklostezek a turistických tras.

Městská hromadná doprava

Zkvalitnění příměstské dopravy a zajištění spolehlivého a rychlého spojení s městskou částí Praha 6 – i jako alternativy osobní a individuální dopravy, která se jeví jako zdlouhavá a pro kapacitu stávající komunikace II/240 nedostatečná. 

Přeložení autobusové zastávky z centra obce Lichocevce na silnici III.třídy ozn.00710  Velké Přílepy – Okoř a to v místech naproti statku. Přesun autobusové zastávky bude mít vliv na zklidnění dopravy v centru obce Lichoceves.

Technická infrastruktura

· Zásobování vodou – bude z vodojemu v Kozinci vodovodním přivaděčem ukončeným v navrhovaném vodojemu pro obec Lichoceves situovaném v k.ú. Svrkyně. Z vodojemu bude do obce Lichoceves, Noutonice přiveden zásobní vodovod 

· Výstavba ČOV a kanalizace – ČOV bude plánovaná na 2500 EO pro obce Lichoceves a Noutonice a 500 EO pro obec Svrkyně. Odtok předčištěných vod bude do Zákolanského potoka. ČOV bude umístěna pozemcích ve vlastnictví obce

· Dešťové vody z komunikací v extravilánu (mimo souvislou zástavbu) budou zasakovány jako dosud do zelených pásů podél komunikací. V intravilánu (v souvislé zástavbě) budou v Noutonicich z části zasakovány a z části odváděny do retenční nádrže (poldru) situovaného mimo souvislou zástavbu, ve kterém budou z části zasakovány a z části odváděny do Zákolanského potoka. V Lichocevsi budou povrchové vody z komunikací v intravilánu dešťovou kanalizací odváděny z části do stávajícího rybníka s retenčním prostorem a z části do retenční nádrže (poldru) situovaného pod zástavbou s odtokem do bezejmenné vodoteče, pravostranného přítoku Zákolanského potoka. Dešťové vody ze střech bytových domů budou zasakovány na místě. Dešťové vody ze střech rodinných domů budou zasakovány na pozemcích majitelů nemovitostí.

· Zásobování el.energií – výstavba nové elektrické rozvodny podle návrhu ÚAP

· Zásobování plynem – vyhodnocení zájmu o plynofikaci

· Zásobování teplem – obec nemá centrální tepelný zdroj

· Veřejná komunikační síť – opravy stávající a dobudování nové

· Nakládání s odpady – bude respektován stávající svozový systém

· Datové kabely – vyhodnocení zájmu pro vedení datových kabelů

Občanské vybavení

· Základní škola

· Mateřská školka

· Obecní úřad

· Pohostinství v Noutonicích a Lichocevsi

Veřejná prostranství

· Návse Lichocevse a Noutonic

· Kostel Narození sv. Jana Křtitele, prostory před ním a hřbitov 

· Dopravní infrastruktura

F. požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

Nové urbanistické řešení by mělo klást důraz na ochranu přírodních, kulturních a historických hodnot. Nemovitou kulturní památkou ČR je areál kostela Narození sv. Jana Křtitele a železniční most přes údolí Zákolanského potoka. Obě tyto kulturní památky jsou na území obce Noutonice. Plánem obce je zvýraznit prostor v okolí kostela Narození sv. Jana Křtitele a přilehlého hřbitova vybudováním klidové zóny ve formě parku či aleje vedoucí podél stávající zástavby ve směru k Lichocevsi. Všeobecným požadavkem je respektování vesnického rázu obcí. 

V obci Lichoceves je výrazným prvkem je statek, který postupem času zchátral. Centrem obce je náves s pomníkem věnovaný padlým za 1. světové války a plochou rybníka. 

Přírodní hodnotou KÚ Lichoceves – Noutonice je Přírodní park Okolí Okoře plnící hlavně turistickou a rekreační funkci.

G. požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace

Samotný požadavek na nový Územní plán Lichocevse – Noutonic je výrazem potřeby zasadit se o udržitelný rozvoj obcí a jeho okolí tak, aby chránil kulturní, historické a přírodní hodnoty. Požadavky na veřejně prospěšné stavby jsou tyto:

· Výstavba čistírny odpadních vod pro 3000 EO pro Lichoveces, Noutonice a Svrkyni

· Výstavba kanalizační sítě

· Vybudování vodovodního přivaděče a zásobního vodovodu v obci a výstavba vodojemu v k.ú. Svrkyně

· Výstavba rozvodů VN a NN společně 

· Vymezení ploch datových kabelů

· Vybudování retenčních nádrží (poldrů) a vymezení ploch pro zasakování povrchových a zadržování vody v krajině

· Veřejně prospěšné stavby, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit:

· Veřejně prospěšná opatření, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit:

· Asanace, pro která lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit:

· Stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu:

· Veřejně prospěšné stavby, pro které lze uplatnit předkupní právo:

· Veřejně prospěšná opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo:

H. další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (například požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy)

Na KÚ Lichoceves – Noutonice nejsou kladeny žádné další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů.

I. požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území

Možným střetem zájmu je výstavba ČOV tedy zábor lesní půdy a odpadního potrubí ČOV do Zákolanského potoka. Je zde také kladen důraz na co nejšetrnější řešení vypouštění vyčištěných vod do recipientu, do Zákolanského potoka.

Střed zájmu je také původní záměr změny ÚP počítající s obrovským záborem půdy a vyžitý pro bydlení a smíšenou funkci. Účelem nového ÚP najít řešení beroucí ohled na historický vývoj obcí a okolí a také technické možnosti vyplývající z širších vztahů.

J. požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Není dokončena politika územního rozvoje PÚR ani zásady územního rozvoje. ZÚR

S ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury se předpokládá vymezení následujících zastavitelných ploch pro:

· Bydlení v rozsahu do cca 2000 obyvatel

· Občanskou vybavenost pro 2000 obyvatel

· Rekreaci, turistiku a volnočasové aktivity 

· Výrobu a skladování v rozsahu cca do 5 000 m2
· Dopravní a technickou infrastrukturu

· Plošně technickou infrastrukturu

Vymezení ploch přestavby se v řešeném území nepředpokládá.

K. požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií

Bude upřesněno v průběhu pořizování.

L. požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem

Na základě návrhu ÚP bude zpracován regulační plán pro všechny rozvojové plochy.

M. požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast

Území se nenachází v žádné evropsky významné lokalitě ani ptačí oblasti. Nepředpokládá se požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivu na životní prostředí

N. případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant   

Není požadavek na zpracování konceptu a variantního řešení návrhu územního plánu.

O. požadavky na uspořádání obsahu konceptu a návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

O.1
Návrh územního plánu

Požadavky na obsah Návrhu ÚP podle části I. přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb. jsou následující:

i. Textová část ÚP

a) vymezení zastavěného území, 

b) koncepci rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, 

c) urbanistickou koncepci, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně, 

d) koncepci veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, 

e) koncepci uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání nerostů a podobně, 

f) stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách), 

g) vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit, 

h) vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo, 

i) údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části, 

ii. Grafická část ÚP

Výkresy se zpracovávají nad mapovým podkladem katastrální mapy v měřítku 1:5000. Grafická část může být doplněna schématy. 

a) výkres základního členění území 

obsahující vyznačení hranic řešeného území, zastavěného území, zastavitelných ploch, ploch přestavby, ploch a koridorů územních rezerv a ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií nebo ve kterých budou podmínky pro jejich využití stanoveny regulačním plánem, 

b) hlavní výkres 

obsahující urbanistickou koncepci, zejména vymezení ploch s rozdílným využitím, dále koncepci uspořádání krajiny včetně ploch s navrženou změnou využití, koncepci veřejné infrastruktury, včetně vymezení ploch a koridorů pro dopravní a technickou infrastrukturu, vymezení zastavěného území, zastavitelných ploch a ploch přestavby, ploch a koridorů pro veřejně prospěšné stavby, pro veřejně prospěšná opatření a pro územní rezervy

c) urbanistickou koncepci, koncepci uspořádání krajiny a koncepci veřejné infrastruktury zpracovat v samostatných výkresech, 

d) výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací, 

e) dle potřeby výkres pořadí změn v území (etapizace). 

O.2
 Odůvodnění územního plánu


i. Textová část odůvodněni územního plánu 

obsahuje, kromě náležitostí vyplývajících ze správního řádu a náležitostí uvedených v § 53 odst. 4 a 5 stavebního zákona, zejména 
a) vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území, včetně souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem, 

b) údaje o splnění zadání, v případě zpracování konceptu též údaje o splnění pokynů pro zpracovaní návrhu, 

c) komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty, včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území, 

d) informaci o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území spolu s informací, zda a jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo jeho část nebylo respektováno, 

e) vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa.

ii. Grafická část odůvodnění územního plánu 

a) koordinační výkres







1:5000

b) výkres širších vztahů





  1:25 000 – 1:50 000

c) výkres předpokládaných záborů půdního fondu a lesních pozemků
1:5000

III.
Grafická část

a) Limity využití území

b) problémový výkres
IV.
Přílohy
Seznam použitých zkratek

ÚAP

Územně analytické podklady

ÚAP ORP
Územně analytické podklady obce s rozšířenou působností

ZPF 

zemědělský půdní fond

PUFL

pozemky určené k plnění fukce lesa

ÚSES

Územní systém ekologické stability

ČOV

Čistírna odpadních vod
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