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B.1. Vymezeni fesené plochy

Déleni pozemk(U parcely &. 53 je komplexné feseno v katastrainim Uzemi
Noutonice, okres Praha — Zapad, kraj Stredocesky

Bezprostredné ndvaznymi pozemky, vrdmci komplexu feseni ndvazného
Uzemi obce a ve smyslu regulaCnich podminek platné Uzemné pldnovaci
dokumentace (4.12.2003), jsou p. €. 40/7, 318, 331.

Identifikace pozemku

Ipusob vyuiZiti,
Obec I’(atasfrulm Parcela &islo Ervh Vymeéra Sl parceht
vzemi pozemku (*) dle platné
UpPD
Llichoceves- | Noutonice 53 omna poda 65250 m2 | *1, *2
Noutonice
Lichoceves- | Noutonice 40/7 ormé pUda 543m2 | *3
Noutonice
Lichoceves - Noutonice 318 ostatni 854 m2 | *3
Noutonice komunikace
Lichoceves - | Noutonice 331 silnice 9462m? | *4
Noutonice

Pozndmka (zakladni zadvazné regulativy — specifikace dle platné UPD):

e *1 - Polyfunk&ni Uzemi (urbanizované Uzemi) — obytné Uzemi — OC, obytné
v rodinnych domech

e *2 - Monofunkéni plochy (neurbanizovand Uzemi) — pfiroda, krajina, zelen -
IN, pfirodni nelesni porosty, vefejnd zelen, parky a ostatni
nespecifikovand zelen, obsluzné komunikace

e *3 -Vefejné prospéiné stavby, dopravni stavby, mistni obsluiné
komunikace — navrhované, Uprava (dle UPD z 12/2003 &l. 11.1.1. a &l
11.1.2.), vodni hospoddrstvi ,elektro

e *4 -Vefejné prospéiné stavby, dopravni stavby, mistni obsluine
komunikace - Uprava (dle UPD z 12/2003 &l. 11.1.2.).

Zhlediska situovani déleného pozemku &. 53 v Uzemi Lichoceves — Noutonice,
je tento lokalizovan v severovychodni partii Noutonic, jizné od silnice 1ll/2406 Okor-
Noutonice - Velké Prilepy. Dle UPD se jednd o urbanizovanou plochu OC 11.

B.2. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemko

Ve smyslu platné UPD je pozemek &. 53, v kat. Uzemi Noutonice oznadeny
jako OC 11 a IN, ve smyslu platnych zavaznych regulativd vyuziti Uzemi (priloha ¢.1
zavazné vyhlésky obce) je uréen z 78 % pro polyfunkéni obytnd Uzemi (OC) az22 %
pro monofunkéni plochy, jako pfirodni nelesni plochy porosty, vefejnd zelen, parky a
ostatni nespecifikovanda zelen ve volné krajiné (ZN).

Navrhovanym délenim pozemku €. 53, je tento &lenén na funkéni vyuZziti OC
a IN v pomeéru 73 % OC a 27 % IN. T.J. v ploiném porovnani vyuzitelnosti ploch mezi
platnou UPD a navrhovanym délenim, jsou navrhované parametry vyuZiti Uzemi
zastavitelnosti k celku Uzemi priznivéjsi nez predepsané regulativy ve vyhldsce obce.
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B.3. Podminky pro umisténi a prostorové usporaddni staveb vefejné infrastrukiury

Doprava:

Resené Uzemi, je lokalizovdano jizné od silnice IIl. tfidy Okof - Noutonice-Velké
Prlepy ( €. 2406 ) a vychodné od vyhledové S-J hlavni komunikaéni osy obce
(Noutonice - Lichoceves). V fesené dokumentaci déleni pozemkU je lokalita déleni
pozemkU napojena pres silnici lll/2406 do komunikaéni osy Uzemi obci S-J.

Koncepce pifistupu ke viem nové dé&lenym pozemkim je v souladu s
CSN 736110.

Vodovod:

Vsoucasné dobé zdsobovdani k.. Noutonice pithou vodou je
zabezpedovano piivadécem z VDJ Zaly-VDJ Habii z obce Velké Pilepy a nema
prislusnou kapacitu. Zaroven je pitnd voda ziskGvana prostrednictvim studni.

Schvdlené odpovidgjici doddavky vody pro oblast Lichoceves — Noutonice
z oblasti Velkych Prilep, bylo zastupitelstvem Velkych Piilep potvrzeno vramci
schvalovaciho procesu UPD Lichoceves-Noutonice (2003),ve smyslu SZ. Tato
skute€nost byla porusena ze strany Velkych Prilep.

Vybudovand (stavajici) AT vobci Svrkyné md varmatuni 3achté
pripravenou odbocku pro oblast Lichoceves- Noutonice. Tento zdroj je zasobovan
z VDJ Kozinec.

Jako komplexni feseni, je navrzeno alternativni feseni. Bud realizaci zdsobniho
fadu s kapacitou pro celé katastralini Uzemi Lichocevse a Noutonic napojeného na
AT Svrkyné a nebo systémové pokracovat v rédmci schvdlené koncepce zdsobovani
vodou dle platné UPD.1. pfipojit se na vodovodni systém Velkych Prilep.

Plynovod:

Plynovodni sit je napojena na stéavgijici kapacitni plynovodni fad ktery byl
realizovan z Velkych Prilep, v rdmci vystavby RD v lokalité Na Vrskach, rozvojova
lokalita OC 14 .

Na tento kapacitné odpovidgjici fad je mozné lokalitu OC 11pfipojit.

Kanalizace destova:

Likvidace desfovych vod je feSena jednak mistné, zasakovacimi prikopy
v kombinaci se zasakovymi studnémi a jednak ndvrhem retencnich poldrd
s odvedenim prepadl do Zdakolanského potoka.

Desfové vody ze stfech RD budou vyuZity pro zavliazovani zahrad. V pfipadé
nepfiznivych povétrnnostnich podminek, budou tyto likvidovany predeviim vsakem
na pozemcich RD.

Kanalizace splaskova:
Splaskové vody Ize likvidovat mistné a nebo v nové navrhované COV pro
celé Uzemi Lichoceves - Noutonice.

Zafizeni CEZ:

Prelozka stavajiciho vedeni 22 kV, pfes pozemky ¢.53, je ddna technickymi
pozadavky pro napdjeci vedeni a koresponduje s ostatnimi vedenimi v dané oblasfi
a je vedena vevidenci CEZ pro rok 2014. Kabelovd vedeni jsou sou&dsti
komunikacénich koridord.
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B.4. Podminky pro ochranu hodnot, charakter Uzemi, plosné regulativy
zastavénosti

Noutonice jsou reprezentantem stfedoCeské vesnice. POvodné krdsnd a
hospoddisky vynosnd ves s pUvabnou navsi a vystavnimi statky se zménila v obdobi
socialistického rozvoje na devastovanou obec.

Navrzené déleni pozemku &. 53 (v UPD znaceno jako OC 11) respekiuje a
pomdahd vytvorit pUvodni prostorovy ,,genius loci * tohoto prostoru.

Uzemi dle platné UPD (pozemek &.53) je souldsti Uzemi globdiné
charakterizovaného jako ndhorni zvinénd plosina zdpadné od Vitavského Udoli
s minimem lesnich porost0 (LPF).

Zasadou nového déleni pozemku, je vyrazné zvyseni (o cca 80 %) ploch pro
stfredni a vysokou zelen, a vyraznou kultivaci vefejnych ploch, jako naprfiklad pro
park, hiisté, pési, cyklistické stezky.

Hledisko systému navrieného vyuZiti pozemek &. 53 plné respekiuje
obnoveni Uzemnich intimnich vztahU v Uzemi Noutonic, viz ndslednd prehledné
tabulka demografického vyvoje Uzemi dle platné UPD z 2003. Pfehlednd tabulka
demografického vyvoje, kdy navrizené kapacity jsou orientaéni a vychdzeji
znormovych predpokladu. Hlediska konkrétnich regulativ vyuziti Uzemi a Clenéni
funk&né prostorovych jednotek Uzemi, ve smyslu pfilohy &.1 zavazné vyhlasky obce,
jsou navrhem déleni pozemkU plné respektovana.

Dle Platné UPD z 12/2003 jsou zavazné regulativy nésledujici:

POLYFUNKCNI UZEMi (URBANIZOVANA UZEMI)

Obytna Gzemi

A. Pripustné vyufziti

- bydleni v rodinnych domech volné stojicich
- bydleniv dvojdomech
B. Podminéné vyuziti
- zafizeni ob&anského vybaveni slouZici obsluze lokdinich obytnych Ozemi
- nutné technické vybaveni slouZici vyhradné pro zajisténi pripustnych a
podminénych aktivit (Eisticka napf.)
- hfisté pro déti predikolniho a skolniho véku, obytnd zelen
- sluzby nevyrobniho charakteru provozované v nebytovych prostorech bez
zvl&stnich nérokU na jejich provoz
- zafizeni pro prechodné ubytovani lokdlniho charakteru
- mald restauracni zafizeni
- doplnikové stavby na pozemcich staveb hlavnich
- chov domdacich zvirat
C. Nepfipustné vyuziti
- jakékoliv vyrobni aktivity ( promyslové i zemédeélské ), vyrobni a komeréni sluzby,
které by predstavovaly poskozeni prostiedi obytnych zdn zhlediska jejich
provozu ve smyslu platnych zdkond, norem a predpisU

D. Regulativy

D.1. ZAVAINE UKAZATELE
- minimdlni velikost parcely pro individudini rodinny dom ( IRD ) min. 200 m?
- minimdlini velikost parcely pro jeden dvojdim ( RRD ) min. 600 m?2
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MONOFUNKCNI PLOCHY (NEUBANIZOVANA UZEMi)

X 1, P prirodni nelesni porosty, vefejnd zeleni a ostatni nespecifikovand zelei

ve volné krajiné, parky, obecni zelen

A. Pripustné vyuziti
- kratkodoba kazdodenni rekreace obyvatel
- sit p&Sich komunikaci, cyklistickych stezek, stavby drobné architektury (altany,
pergoly, vyhlidky, terasy atd.), vodni plochy, oddechové plochy, mobiliar
(lavicky, osvétleni, odpadkove kose)
B. Podminéné vyuziti
- détskd hfisté, sportovni hristé
- nezbyiné nutné technické vybaveni
C. Nepripustné vyuziti
- ostatni aktivity
D. Regulativy
- projektova dokumentace musi byt zpracovéna autorizovanym architektem pro
obor zahradni a krajindrskd tvorba.

Déleni pozemkU plIni nésledujici hodnoty ve smyslu regulaénich podminek platné
UPD (12/2003):

OINACENI PLOCHA PARCELY DRUH FUNKENIHO vYuZiti
PARCEL CELKEM
oCc 11 m?2

53/1 959 obytné Uzemi (OC)

53/2 921 obytné Uzemi (OC)

53/3 210 obyiné Uzemi (OC)

53/4 210 obyitné Uzemi (OC)

53/5 920 obyiné Uzemi (OC)

53/6 942 obyiné Uzemi (OC)

53/7 900 obyiné Uzemi (OC)

53/8 900 obyiné Uzemi (OC)

53/9 900 obyiné Uzemi (OC)
53/10 200 obyiné Uzemi (OC)
S3/11 900 obytné Uzemi (OC)
53/12 914 obytné Uzemi (OC)
53/13 200 obytné Uzemi (OC)
53/14 9200 obytné Uzemi (OC)
53/15 200 obytné Uzemi (OC)
53/16 200 obytné Uzemi (OC)
53/17 200 obytné Uzemi (OC)
53/18 914 obytné Uzemi (OC)
53/19 925 obytné Uzemi (OC)
53/20 200 obytné Uzemi (OC)
53/21 925 obytné Uzemi (OC)
53/22 900 obytné Uzemi (OC)
53/23 975 obyiné Uzemi (OC)
53/24 900 obytné Uzemi (OC)
53/25 916 obytné Uzemi (OC)
53/26 975 obytné Uzemi (OC)
53/27 975 obytné Uzemi (OC)
53/28 975 obytné Uzemi (OC)
53/29 957 obytné Uzemi (OC)
53/30 900 obytné Uzemi (OC)
53/31 900 obytné Uzemi (OC)
53/32 900 obytné Uzemi (OC)
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53/33 200 obytné Uzemi (OC)
53/34 200 obytné Gzemi (OC)
53/35 200 obytné Uzemi (OC)
53/36 973 obytné Uzemi (OC)
53/37 943 obytné Gzemi (OC)
53/38 943 obytné Uzemi (OC)
53/39 936 obytné Uzemi (OC)
53/40 936 obytné Uzemi (OC)
53/41 218 obyiné Gzemi (OC)
53/42 918 obytné Uzemi (OC)
53/43 218 obytné Uzemi (OC)
53/44 7519 komunikace
53/45 451 cesta (OC)
53/46 701 cesta (OC)
53/47 98 zelen (ZN)
53/48 3016 zelen (IN)
53/49 2015 zelen (IN)
53/50 8898 zelen (ZN)
53/51 503 zelen (ZN)
53/52 2436 komunikace
B.5. Podminky pro vytvdieni priznivého Zivotniho prostiedi

Pozemky C.p. 53 jsou ve vztahu k Zivotnimu prostfedi dobré az velice dobré.

Je tfeba rehabilitovat doZivaijici stromofadi ovocnych stromU podél cest a
siinic lll. fiidy a redlizovat nova stromoradi podél navrhované cesty S — J (spojeni
osidleni Noutonic a Lichocevse).

Pfi feSeni dilCich zastavbovych lokdlit, je treba do urbanizace plochy vyrazné
vélenit kultivovanou obecni zelen s pé&simi komunikacemi vyrazné oddélenymi od
vozovek a cyklostezek jejichZ trasy koresponduji s generelem City Plan spol. sr.o.
(trasy 0077, 0078, 0079, 0080 c 0081). .

Pomér ploch uréenych pro obytnou zéstavbu a plochy uréené pro obecni
zelen, parky, pé&si, cyklostezky v navrzené Uzemni studii na parcele €. 53 &ini 27 % pro
zeleri (IN) a 73 % pro obytné Uzemi (OC), oproti platné UPD 22 % (ZN) a 78 % (OC).
T,j. oproti stanovenym podminkédm v UPD je plocha zelené o cca 10 % ndévrhem
piiznivéjsi k Zivotnimu prostiedi nez jsou regulativy v platné UPD.

B. 6. Podminky pro ochranu vefejného zdravi

Ve smyslu zdkona ¢&. 258/2000 Sb. o ochrané verfejného zdravi a zmén a
predpist ndsledujicich se navrh na déleni pozemkd (parcela €. 53) tyka:
a) Ochrané profti hluku a vibracim z provozu na pozemnich komunikacich,
CD, letecké dopravé.
b) Distribuci a zdrojU pitné vody.
c) Likvidaci desfovych vod.
d) Likvidaci splaskovych vod

Névrh déleni pozemku plné splfivje pozadavky zdkona &. 258/2000 Sb.

ad a) Mistni komunikace v intravildnu, bezprostredné Uzemné komunikujici
s rozvojovou lokdlitou, nemaji ochrannd pdsma a piipadny hluk a
vibrace z jejich provozu jsou ze severu a zapadu navrzené parcelace
eliminovany navrzenymi pasy zelené.
Provoz traté CD &. 121 md ochranné pdsmo 60 m a hluk a vibrace
jsou prostorové mimo Uzemni feseného prostoru.
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Vedkerd vyskovd a prostorovéd omezeni, ochrannd pdsma a regulace
letist€ Praha — Ruzyné (Letisté Vaclava Havla — Ruzyné) jsou ndvrhem
piné respektovana a nemaji negativni vliv na navrhované funkeni
vyuziti.

ad b) Zdroje nezdvadné a kapacitni pitné vody jsou feSeny ndvrhem z
nového zdsobovaciho fadu Svrkyné — Noutonice napojeného ve
stavajici armaturni komore AT Svrkyné (napojeno na vodojem
Kozinec), alternativné propojenim na jiz vybudovany vodovodni fad
do Velkych Pilep (VDJ Zaly, VDJ Habfi)

ad c) Technickd likvidace  desfovych vod je v korespondenci
s hydrogeologickymi poméry Uzemi.

ad d) Technicka likvidace splaskovych vod v kone€ném feseni je navrzena
prostfednictvim nové COV sodvedenim predcisténych vod do
Zdakolanskeho potoka.

B.7. Vymezeni vefejné prospé&snych staveb, opatfeni k zgjisiéni obrany stdtu,
vymezeni pozemk( pro asanaci, pro kiterou lze prédva k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Z hlediska VPS nejsou na princip déleni pozemku €. 53 kladeny zadné ndéroky.

Redeni obrany statu a asanaci pozemkd vrédmci navrhu déleni pozemku
pozemku €. 53, nejsou z hlediska legislativy vyzadovana.

Ostatni navrhované prvky technické infrastruktury pfi déleni pozemku ¢. 53
nevyzaduji statut VPS.

B.8. Druh a Uéel umistovani staveb

V feené lokalité ozna&ené v platné UPD jako rozvojovd lokalita OC 11 je
Uzemni studii feSeno vyuZiti Ozemi pro izolované rodinné domy s dodrzenim
regula&nich prvkU platné UPD.

Pfi severni hrané déleného pozemku je Uzemné rezervovan cca 50 m pds
zelené (IN). Pfi zdpadni hrané déleného pozemku je rezervovdn cca 25 m pd&s
zelené (ZN).

Umisfovani staveb v Uzemi oznaceném OC a ZIN musi piné korespondovat
s regulaé&nimi prvky platné UPD, viz oddil B.4.

B.9. Prostorové uspofdddni staveb, ochrana krajinného rdzu

Stavby na plose OC musi byt umistény tak, aby plné splhovaly odstupy
staveb vyhl&sky €.501 o obecné technickych pozadavcich na vyuZiti Gzemi. Zaroven
pak musi splfiovat platné regula&ni podminky UPD.

B.10  Vymezeni veiejné prospésnych staveb (VPS), pro kieré Ize uplatnit predkupni
pravo

Tato skute€nost se pripadné dotykd ndévrhu zdsobovaciho vodovodniho
fadu z AT Svakyn& a nové COV. V platné UPD nejsou z hlediska VPS na rozvoj Uzemi
oznaceném jako OC 11, kladeny zaddné pozadavky.

Ostatni pfedkupni préva nejsou zndma.
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B.11. Napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Délend lokdlita pIné splfuje prislusné vyhlasky a normy v napojeni na prvky
dopravni a technické infrastruktury.
Podrobné viz oddil B.3.

B.12. Imény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti Gzemi

Navrzené déleni parcel nemda vyrazny vliv na urbanistickoarchitektonickou
zménu funk&niho vyuziti Gzemi v feSeném diléim prostoru obce.

Prelozkou vrchniho vedeni 22 kV bude jednak fesen navrzeny zpUsob déleni
pozemkU a jednak bude technicky zgjisténo zdsobovdani el. energii v nGvaznych
lokalitach.

B.13. Vymezend ochrannd pdsma

V rédmci navrhovaného déleni pozemku jsou ochrannd pdsma ndésledujici:

Q) Mistni komunikace Il tiidy nemaiji v intravildnu ochranné pasmo.

b) Vodovodni sif m& stanovené ochranné pdsmo 2,0 m od vnéjsiho kraje
potrubi horizontdlné na obé strany.

c) Ochranné pdésmo NTL a STL plynovodU a pfipojek v zastavéném Uzemi obce

je 1 m na kazdou stranu.

d) Kanaliza&ni stoky respektuji CSN 736005.

e) COV a odvody piedisténych vod do Zdkolanského potoka, nemaij
stanovena ochrannd pdsma.

f) Projektované vrchni vedeni (pfelozka) mé ochranné pdsmo 2 m na kazdou
stranu od osy krajniho vodice.
Kabelovd vedeni 1 kV maji ochrannd pasma 1 m na kazdou stranu od trasy
vedeni.

g) Trasy telekomunika&niho vedeni nevyzaduiji prostor pro ochrannd pasma.

B.14. Vymezeni a vyuiiti pozemko USES

Navrh déleni pozemklU &. 53 vlokalité OC 11 se nedotykd pozemkd
zahrnutych do USES.
T.j. cely komplex ndvrhu déleni pozemkU nebude mit viiv na biokoridory @
biocentra v Uzemi ve smyslu schvdlené UPD, regiondinich a neregiondinich
systému USES.

B.15. Stanoveni etapizace

Déleni lokality OC 11 (&. parcely 53 — Noutonice) nevyZaduje vyraznou
etapizaci v jejim rozvoji ve smyslu platné UPD.

Autorem ndvrhu predeviim z hlediska naplfiovani hodnot Uzemi, je
doporucena etapizace ve dvou fazich.

Faze severni:

- dobudovani prislusnych komunikacnich ndavaznosti  I1/2406 a dil€ich
z&sobovacich komunikaci v severni partii lokality, véetné prvkU, technické
infrastruktury. Tato skute€nost je rovnéz podpofena geomorfologii ferénu.

Faze jizni:

- dopravni propojeni (prUjezdnost) na navrzenou hlavni  propojovaci
komunikaci S - J, véetné dovybaveni lokality prvky technické infrastruktury.
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B.16. Vyhodnoceni zemédélského pudniho fondu

Veskeré navrhované Upravy na podporu tvorby ochrany pfirody a kragjiny
v dil€ich lokalitach je treba provérit zoracovanim dil€ich, konkrétnich studil.

Redlizaci rozvojové plochy OC 11, vCetné ploch pro nové zdsobovani
komunikace, vefejnou zelen, parky, cyklostezky dojde k zdboru zemédélské pUdy o
vymeére cca 51.050 m2, ztoho 51.050 m? orné pudy. Kvdlita zemédélské pody je
v celém zdjmovem Uzemi velmi vysokd, ¢emui odpovidd i vysoky stupen ochrany
ZPF.

Na rozvojem Uzemi OC 11 (pozemek €. 53) je stanovena tfida ochrany I. Kéd BPEJ
1.01.00.

Pfeviddajicim pUdnim typem vieseném Uzemi jsou &ernozemé& na sprasi
s kddem BPEJ 1.01.00 a 1.01.12 a s tfidou ochrany ZPF |. Jednd se o hluboké puidy,
stredné tézké, bez pritomnosti skeletu az slabé skfetovité. Z agronomického hlediska
se fadi ke kvalitni zemeédélskym pdddm.

Pro vyddani Uzemniho rozhodnuti pro navrzené nové vyuziti Uzemi musi
investor pozddat o souhlas s odnétim zemédélské pldy ze zemédélského pudniho
fondu dle zakona CNR &. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pUdniho fondu a
jeho novely €. 231/1999 Sb.. Soucésti podkladl pro odnéti pody ze ZIPF je i
pedologicky prizkum, ktery uréi mocnosti skryvky kulturnich vrstev pUdy a zpUsob
jejich hospoddarného vyuziti.
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