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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Ur€eni obvyklé ceny pozemku parc. ¢ 12/4, ktery vznikne oddélenim podle
geometrického planu €. 125-158/2021 vyhotoveného spolecnosti Geodetické prace Ing.
Jan Kefurt, nachazejiciho se v obci Lichoceves, okres Praha-zapad, katastralni tzemi
Lichoceves.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucel zjisténi redlné trzni ceny.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova
mapa, geometricky plan €. 125-158/2021 vyhotoveny spolecnosti Geodetické prace Ing.
Jan Kefurt, izemni plan, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Zze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 12/4 v katastralnim tizemi Lichoceves
Adresa pfedmétu ocenéni: Lichoceves, Lichoceves, okres Praha-zapad

Kraj: StiedocCesky kraj

Okres: Praha-zapad



Obec: Lichoceves
Katastralni tzemi: Lichoceves

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena samostatné¢ dne 05.05.2022. V den prohlidky
probé¢hla vnéjsi ohlidka predmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Obec Lichoceves, €. p. 20, 25264 Lichoceves
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 12/4 nachazejici se v obci Lichoceves, okres Praha-zapad,
katastralni izemi Lichoceves.

4. Dokumentace a skute¢nost

Nesoulad skutecného stavu se stavem zapsanym v katastru nemovitosti: Pozemek parc.
¢. 12/4 neni zapsany v katastru nemovitosti a predpoklada se, ze vznikne v budoucnu na
zéklad¢ predloZzeného geometrického planu oddélenim od pozemku parc. €. 12/1.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany objekt je stavebni pozemek, s plochou 93 m’. Ocefiovany pozemek parc.é.
12/4 vznikne na zakladé geodetického oddéleni jako ostatni plocha-jin plocha. Uzemni
plan stanovi, ze plocha pozemku je regulovana jako - plochy klidové dopravy
(parkoviste). Pozemek je uzivany ve funkénim celku s pozemky stavebnimi a pozemky
od stavebnich odvozenymi, s rodinnym domem ¢.p. 21.

Na pozemku jsou trvalé porosty v podobé okrasnych dievin, oploceni tvofi pletivo do
ocelovych sloupktl, dievény plot. Trvalé porosty a oploceni nejsou soucasti ocenéni (ve
vlastnictvi nabyvatele). Samotny pozemek je rovinaty. Pfistup k pozemku je
bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Objekt je umistén v centru obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se
zahradami. Dostupnost obchodt je nedostatecna - nutnost dojezdu. Soustava Skol neni v
misté dostupna - nutnost dojezdu a v misté se nenachdzi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét. V okoli pozemku se nenachazi zddna vybavenost
z hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, jsou zde nejdalezitéjsi trady, ostatni
ttady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci se pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost
dojezdu.

Pozemek se nachazi v klidné lokalité¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochézkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé¢ lest a luk. Pozemek se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.



V misté je zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré - piimo u

objektu.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Rozloha 93m’
Druh pozemku stavebni pozemek

Uzemni plan

plochy klidové dopravy (parkoviste)

i tvalé poros okrasné dieviny- neocefiuje se
Popis Trvalé porosty krasné dieviny j
oceliovaného
pozemku Venkovni stavby
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni pletivo do ocelovych sloupkii, dfevény plot- neocefiuje se
Pristupova cesta pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci centrum obce
nedostate¢na dostupnost obchodii - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu, v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska kultumnich
Vybavenost zafizeni - nutnost dojizdét, v misté se nenachazi zadna
y vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti - nutnost dojizdét,
. , nejdilezitéjsi ufad/dfady v misté, ostatni Gfady v dojezdové
Popis okoli vzdalenosti, v obci se pobocka Ceské posty nenachazi -
nutnost dojezdu
. klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii, zelei v podobé
Zivotni prostiedi lesti a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se

zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojli, dobré parkovaci
moznosti piimo u objektu

Sousedé a kriminalita

nezjiSténo

Vécna bi'emena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Vs

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.05.2022 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za tcelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 10001

Kraj: Stiedocesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Lichoceves
Katastralni izemi: Lichoceves
Pocet obyvatel: 388

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 091,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad ~ 1II 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D

O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi mésta 111 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat$im vymezeném tuseku silnice do 20 km
véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a 11 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo Skola)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 659,00

Ké&/m?

Obsah
1. Pozemek parc.c. 12/4

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nektera

ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi obce v 1,06

Prahy nebo Brna v nejkratSim vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg * Po * (1 + 3, Pi)=1,060
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do
2000 obyvatel vcetn¢

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécineni 111 -0,05
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — 111 0,00



dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;))=1,000

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,060

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,000
1. Pozemek parc.c. 12/4

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost I -0,03
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliva ITo=1+) Pi=0,970

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 0,970 * 1,000 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

wrix s Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 659,- 0,970 639,23



T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 12/4 93 639,23 59 448,39
komunikace

Stavebni pozemek - celkem

Pozemek parc.¢. 12/4 - zjisténa cena celkem

Vysledky analyzy dat
1. Pozemek parc.¢. 12/4

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Padesatdevéttisicctytistapadesat K¢

93 59 448,39

59 448,39 K¢

59 448,- K&
59 448,- K¢

59 450,- K¢



I Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parec. €. 12/4 v katastralnim tizemi Lichoceves

Pozemek v katastralnim uzemi Lichoceves, obec Lichoceves

M K2 - K3 - ucel K4 - - .
¢ K1 - poloha velikost uziti inZenyrské sité KS - dalSi vlastnosti
Oceiiovany Lichoceves, Lichoceves, plocha 93 v ploge v misté Pozemek ve funk&nim celku - redlng
objekt okres Praha-zapad m bydleni jen jako zahrada ke zceleni
. , plocha v plose na hranici Pozemek vhodny k vystavbé tvarem i
1 Statenice, okres Praha-zapad 6300 m’ bydleni pozemku velikosti
<y . plocha v plose na hranici Pozemek vhodny k vystavbé tvarem i
2 Knézeves, okres Praha-zapad 5004 m° bydieni pozemku velikosti
K Podmorani, Uholigky, plocha v plose Pozemek vhodny k vystavbé tvarem i
3 okres Praha-zapad 5321 m’ bydleni na pozemku velikosti
. . plocha v plose na hranici Pozemek vhodny k vystavbé tvarem i
4 Libochovicky, okres Kladno 1863 m bydlent pozemku velikosti
Cena Koef Cena Cena
sad . A ) ) R ) o .
M pozacovana redukce po - K1 - K2 - K? . ,K4, . KSV, ,K6 K1 x. ocencevaneho
[ resp. redukei loh likost ucel | inZenyrské dalsi uvaha Ké objektu
zaplacena na na poloha | VEUkost 1 yiti sit& vlastnosti | odhadce | * odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
1 | 134921 K¢ | Nepouzit 12249’21 110 130 100 | 100 130 100 18590 | 725,77 K&
M . | 258758 “
2 | 2587,58 K& | Nepouzit Ke 110 130 100 | 100 130 100 18590 | 1391,92Ke
. ... | 1597,44 .
3 | 1597,44K¢ | Nepouzit Ke 105 130 100 100 130 100 17745 | 900,23 K¢
. ... | 284487 N
4 | 284487 K¢ | Nepouzit Ke 105 130 100 | 100 130 100 17745 | 1603,19 K¢
Celkem primér 115528 K¢
Minimum 725,77 K&
Maximum 1603,19 K¢
Smérodatna odchylka - s 410,75 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 744,53 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 1 566,03 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient tipravy na vyuziti nemovitosti

K4 - Koeficient tipravy dle vzdalenosti inZzenyrskych siti

K5 - Koeficient Gipravy na ev dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

10




Komentat k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost ma lepsi polohu, vétsi rozlohu, IS
na hranici pozemku, v plose bydleni, pozemek vhodny k vystavbé tvarem i velikosti. Z
téchto diivodi je koeficient upravy vétsi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana nemovitost ma lepsi polohu, vétsi rozlohu, IS
na hranici pozemku, v plose bydleni, pozemek vhodny k vystavbé tvarem i velikosti. Z
téchto diivod je koeficient tpravy vétsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 3: Srovnavana nemovitost ma lepsi polohu, vétsi rozlohu, IS
na pozemku, v plose bydleni, pozemek vhodny k vystavbé tvarem i velikosti. Z téchto
divodi je koeficient upravy veétsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 4: Srovnavana nemovitost ma lepsi polohu, vétsi rozlohu, IS
na hranici pozemku, v ploSe bydleni, pozemek vhodny k vystavbé tvarem i velikosti. Z
téchto diivod je koeficient Gpravy vétsi nez 1.

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

1.155,28 K¢&/m®

%

93 m’

=107.441 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

107.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

59.450,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

107.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucel zjisténi
realné trzni ceny.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena prfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

107.000 K¢

Slovy: jednostosedmtisic korun
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Pro zpracovani posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. znalecky tistav v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti,
Ing. Markéta Toboiikova PiStorova, MBA, Martin Malek, FrantiSek Koiinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 17.05.2022

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Mélek FrantiSek Koiinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb. k
provedeni zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé€jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poiadovym cCislem 16390-1032/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyiez z izemniho planu, srovnavané nemovitosti, vytez z povodiové
mapy, geometricky plan

I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 12/1cf

Obec: Lichoceves [571326]™

Katastralni Gzemi: Lichoceves [683795]

Cislo LV: 10001

Wyméra [m?): 1821

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuiti: ostatni komunikace

Druh pozemibou: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické privo Podil
Obec Lichoceves, & p. 20, 25264 Lichoceves

Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nems evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zidnd omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zidné jiné zapisy.

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy ddaj

MNemovitost je v dzemnim obvodu. kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastrdlni ufad pro Stfedodesky kraj. Katastralni pracovidté Praha-zdpad ™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 17.05.2022 09:00.

14



Ortofoto mapa

\,_\J Licﬁoceves 21

1] =

4

— o )
g Lichoceves . ~J~ \
LI : 4

‘?/ o h_j_.' ~ﬂ 1:“hj23 | 39, , 47
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Geometricky plan

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
stavem evidence privmich vatabd
Oenaderd ‘Wymira parcely | Druh pozembu Cunatoni Wymdea parosly | Druh posesmioy Typstavby | Zpla. Ol plechdr! 1 popermiu - -~
pozermiy poremiu urtani cznebentha v (= z Qznadeni
= m:m: Zpmon vyt | P O m:m2 Zptact vyt | zpcnss vyt | - dvdisipaz. | Ve n-:m’ "
121 D1e 21| 4o D177 28| ot 0 :
: 12/4 D3| o | 121 10001 - 93
S18. 21 18- 21 -
Sl — Seznam soufadnic (S-JTSK) r
oul ce pro zapis KN Soufadnice urlené méfenim
Cislo bodu Y X kk Y X Poznamka
74-39 751466.98  1034364.54 B8 roh budovy
81-471 751444.37 1034374.44 B8
1 751460.77 1034367.26 8 751461.09 1034367.77 sl.plotu
2 751454.92  1034357.77 3 sl.plotu
3 751459.71  1034351.11 3 roh
Soufadnice bodd na d dni hranici p ku uriené méfenim v terénu
budou pro zdpis do katastru nemovitosti riunr podle dosavadniho
uréeni hranice lomovymi body s kédem charakteristiky kvality soufadnic
vy53im ne? 3.Ddvodem je nerealizované zpfesnéni této hranice, ke kterému
je nutné dololit listinu prokazujici shodu vlastnikd na jejim pribéhu
(5 50 odst. 1 pism. a) katastrdlniho zdkona).
GEOMETRICKY PLAN j tdn — jpees S ——
pro méra et Ing. Jan Kefurt oo pumeet - Ing. Jan Kefurt
rozdéleni ku Cisto pololicy senamu idednd cprivndnjch Clsio poloficy saznamu (ednd oprivninych
pozem yeh ity 2190/2003 2190/2003
Dne 9.11.2021 tiso  219/2021 One: 18.11.2021 i 181/2021
Malebsostms 8 peanost cdboviod pranrem pled sim YMWMWMU'MM
Vyholowiat [ Famasean (rad souaast 3 cEraiovinm parcel Ctfers sieycpesu oo atrokeo PR v 1Srnd poetd
Ing. Jan Kefurt
1141/17, Praha 8
WWUM?HWI"ISS
| wwwefurt.com, IC: 70091498 |

Cisto i 125-158/2021

Owes  Praha-zdpad

Owec.  Lichoceves

KO gro Sti‘edoédesky" kraj

Kat wremi  Lichoceves

H
PGP-3109.-"2‘

llwlst Kladno 0-7/12

021
2021.11.16 10: 09 DO CET

Tm poemis byl

mmu;—mnm

rarvovangeh nowich hranic, kiend byly cmmaleny
A Sl

roh budovy, plot
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Zprava o riziku povodné

Adresa Kraj: Stfedolesky kra) Ulice, &.p./C.0.:
Okres: Praha-zdpad PSC:
Obec - €ast obce: Lichoceves

Rizikova zéna pro vybranou adresu

z6na 1 z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -751461.96 ¥: -1034359.25
Soufadnice GPS: N: 50‘9’1_3.89' E: 14°17'5,28"
K6d adresy: (die registru RUIAN)

b\ |

Copynight © 2022 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmU

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektdi Jsou definovany 4 tarifni povodiiové zny podie miry nebezpeti vyskytu povodni:
[[]zona 1 - z6na se zanedbatelngm nebezpeim vyskytu povodné/ zaplavy.

[ z6na 2 - z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.zonaa-zmunr ezpedim vyskytu p &/ zaplavy.
[l 2612 4 - z6na s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.
Soufadnice S-ITSK (Systém jednotné tri ické sité katastraini) - geodeticky soufadnicovy systém pousivany v CR

Kod adresy - pfeddvad kéd adremmo rnista die registru RUIAN
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 6300 mz, Statenice,
okres Praha-zapad

Celkova cena: 8.500.000 K¢

Adresa: Statenice, okres Praha-zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

9 500 000 K¢
9 000 000 K¢
8500 000 K¢ @ . < . g < . @ < . °
8 000 000 K¢
7 500 000 K¢
& P & & & & & & & & &
t:.f? r\,'.'? wr? nj? %.-& -:? \q'? -f? -:? nj? ;‘E’
- . = ~ ~ =) o ) o ) ]
S & ~ S & IS S IS & & 5
1 vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [_—] Inzerat odstranén [ Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Statenice, okres Praha-zapad Plocha pozemku 6300
(m2)
Cena dle kupni 8500 000 K¢ Soucasné vyuZiti pro bydleni
smlouvy
Kupni smlouva 14.04.2021 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podepsana dne obce
Cislo Fizeni V-4845/2021-210
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Slovni popis

Dovolujeme si Vam nabidnout pozemek o vyméie 1411 m2 vhodny k vystavbé
rodinného domu v tésné blizkosti Prahy v klidné obci Statenice okr. Praha Zapad.
Soucasti prodeje je také zahrada o vymére 4889 m2 navazujici na pozemek, ktera je
vhodna k riiznému vyuziti napt. hospodaiské ¢i sportovni. Pozemek nabizi vyhled na
okolni pfirodu a stavajici zastavbu rodinnych domu. InZenyrské sit¢ (el., voda,
kanalizace) jsou na hranici pozemku. V obci se nachazi obecni ufad, posta, obchod,
matetskd Skola Montessori, anglickd Skolka Kinder Garten, knihovna a kavarna.
Zakladni Skola se nachazi v nedalekych Horoméficich. Dostupnost MHD autobusové
linky 316 a 356 na nejbliz§i metro Bofislavka dosazitelné za 10 min autem. V piipad¢
z&jmu nevahejte kontaktovat makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

The ruins of Okef Castlee  240]

Okof o
: o Velké prilepy ~ Uholicky

U*oceves

Cicovice

(240
Sta%fce
a2 >
. 4 i Tuchomefice geteim
¢ uk Keg
@opdﬁﬂ J . Map data ©2022
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 5024 m2, KnéZeves,
okres Praha-zapad

Celkova cena: 13.000.000 K¢

EXCLUSIVE
RENTALS.

Adresa: KnéZeves, okres Praha-zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

15 000 000 K&

14 000 000 K&

13 000 000 K¢ @

©
©
e

12 000 000 K&

11 000 000 K&
> -~ = -~ =~
@ @ & & &
\"9 ,{"? {'\? r'? r\r‘?
& & & & R
- Q' ot oy S
1 vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [__—] Inzerat cdstranén [ 7] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Knézeves, okres Praha-zapad Cislo Fizeni V-16932/2021-
210

Cena dle kupni 13 000 000 K¢ Plocha pozemku 5024

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 01.12.2021 Soucasné vyuZiti pro bydleni

podepsana dne
Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji soubor pozemkl v obci Knézeves. Pozemky maji jiz
souhlas obce ke sceleni a déleni pozemki, viz. ptiloZzena studie. Sité, elektfina, voda,
kanalizace i plyn jsou umistény na hranici pozemku. Prozatim neni zazadano o
pripojeni. Celkova vyméra pozemka 5.024m2. Stavebni pozemky A, B, C - 2.902m?2.
Obcanska vybavenost D - 1.303m2. Pristupova cesta 819m2. Pozemek E se predava
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obci k zachovani moZnosti prodlouzeni komunikace. MoZnost vystavby dvojdomi. V
obci je veSkerd obcCanska vybavenost (ZS, MS, zdrav. stfedisko apod.). Dopravni
dostupnost 10 minut na kraj Prahy.

4. Fotodokumentace

Vi
e

A7 € kel ShvADEND STaEERA |
o) (T AN

e

Poea D DOSTA AN POTV)
e

i g e s D a3
e 1860

5. Mapové zobrazeni

Dretovice

e\ Libochovitky y - f Q
] = Hradisté L Hradec !
nsghelceves . ¢Zaopark rd Surkyné radisté Levy Hradec
2 :
Qo Velké Prilepy Uholicky
Bustéhrad Cicovice.
Lic?ceves’ ;
. ' 2% Unétice o
Lidice  Makotiasy Statenice  EIl £
o r
S Tuchoméfice t
Stiedokluky d Horoméfice i SUCHOOL
Knézbves RN
N / oo
= , W N SRS (o
Go: WOUﬁ Dobroviz —_ ¥ 7 NEBUSICE Map data @2022
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 5321 m’, K
Podmorani, Uholi¢ky, okres Praha-
zapad

Celkova cena: 8.500.000 K¢

Adresa: K Podmorani, I'Jholiéky, okres
Praha-zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

9 500 000 K¢

9 000 000 Ké

8 500 000 K¢ @ & ®

8 000 000 Ke

7 500 000 Ké

& § & &
v &F ] &
g $ g 5
K ¥ &§ K

1 vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerét odstranén | _] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa K Podmorani, Uholigky, okres Praha-zapad Plocha pozemku 5321
(m2)
Cena dle kupni 8 500 000 K¢ Soucasné vyuZiti pro bydleni
smlouvy
Kupni smlouva 09.06.2021 Umisténi objektu Okraj obce
podepsana dne
Cislo Fizeni V-8081/2021-210
Slovni popis

Nabizime k prodeji pozemek o velikosti celkem 5 321 m2. Z toho stavebni pozemek je
1 083 m2, zbytek zahrada 4 238 m2. Za pozemku se nachazi vlastni studna, 8 m
hluboka. Také veskeré site - elektfina, voda, plyn, kanalizace. Pozemek se nachazi v
malebném udoli Podmoranského potoka, jizni svah. Autobusova zastavka a vlakova

25



stanice Uholi¢ky asi 600 m od hranice pozemku. Moznost vyuziti piivozu do ReZe.
Zakladni ob¢anska vybavenost v Uholickach, ostatni ve Velkych Piilepech nebo
Roztokach. P¥ivoz do Reze asi 600 m, kde je posta, zahradnictvi a obchody. Klidné
prosttedi v pfirodé, v lesich a nedaleko toku Vltavy.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Dretovice

Libochovicky !
¢ X Hradisté Levy, Hrad
HS;:M'C“ES emerk Zajazd Svrkyné radisteé Levy, Hra ec@
ok Velké Piilepy Uholicky
Bustéhrad \ Cicovice
Lic,ceves i
LIt as 8
Lidice  Makotfasy Statenice | B
7]
Tuchoméfice 24
Stredokluky Horomafica. | SUCHOOL
Knéieves
Googfestoun pobraviz o ! a8 TG MBIpdﬂm©202‘2
? ovan nemon ® o
Oceflovana nemovitost Srovndvana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1863 mz,
Libochovicky, okres Kladno

Celkova cena: 5.300.000 K¢

Adresa: Libochovicky, okres Kladno

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6 000 000 K¢

5 500 000 Ké

]
L
[ ]

wm

000 000 K&

()J 0
a
7

[ ] Vyvoj ceny [ ] Viozeni inzeratu [—] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Libochovicky, okres Kladno Cislo Fizeni V-8494/2021-
203

Cena dle kupni 5300 000 K¢ Plocha pozemku 1863

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 13.09.2021 Soucasné vyuZiti pro bydleni

podepsana dne
Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji pozemek o vymére 1863 m2 v Libochovickach, urceny
uzemnim planem obce na ,plochy smiSené obytné™ s hlavnim vyuzitim - bydleni v
rodinnych domech. Pozemek se nachazi na okraji obce cca 15 km od Prahy, 10 km od
Kladna, 3 km od néjezdu na D7, 2,5 km od Okote, 13 km od letisté. Na pozemku je
vydatna studna s pitnou vodou, pied pozemkem elektrika, plyn. Pozemek je na zacatku
rovinaty, dale svazity. Rozmeéry cca 49 x 39 x 43 x 40 m. Velmi dobré spojeni do Prahy
prazskou integrovanou dopravou - linka 323 (Praha-nadrazi Veleslavin). Obec
Libochovicky - mala, malebna historicka obec ,,nezdevastovana hromadnou vystavbou®,
rozcesti turistickych tras (modré, zelené a zluté). V obci se nachdzi moderni skola
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Heuréka, obecni urad, kaplicka, v blizkosti zficenina hradu Okot, Zoopark Zajezd,
Premyslovské hradisté Bude¢. Mozno financovat hypote¢nim uvérem, ktery Vam radi
za vyhodnych podminek vytidime. Cena vcetné realitniho a pravniho servisu.

4. Fotodokumentace

9. 07. 2020
Wadno!
Vade an.i vyfzuje:

€. pednnei: OALIRS1 138720 Ing. Arch. Frantibek Mitar
Pov. L. T-19/2007-KM

Jich wyudivani uzemi.

Uzemné plé ¢ op

" afad dremniho
Magintrét miésta Kisdna, Ocdddleni architebtury, dzemniho plinovani a rofvoje mésta '""“: "“‘mm‘m Hdu,
plinawini plislay podle 46 odst, 1 plsm, h) zikona & 183/2006 $b, o Geemnim nlarm;m i

w platndrm srbnd (dile jan stavebnd pikon), poskytuje na akiadé Sdosti, kerou dre 15.06. 2

dpish a §21 odst. 1 plm. al

duni Fad, ve ménl poadbjiich ple
wsoulady 3 §139 zikona £ 5002004 Sb., spri potdés o e Viastaardialn

stavebining sékona Gremnd pldnovact informaci o podminkich wyulitl pazemku part.
uremi Libochovidky, obec Libochovitky.
Belena Usemnim plinem Libochovieky, ktery nabyl Gtinnosti dre 04. 04. 2011 v primim stavi po mind £ 1, jo
posemek pare. & 623 3 624 v k. 0. 2hy v #ném dzemi smilené obytnd”
Podie dsemniho plinu plati pro ploctry smiend obytné” nite wvedens:
Hilaend wpaliti
Bydleni v redinmych domech
Pipustng wyuiti
»  bydieni

5. Mapové zobrazeni

Dretovice
A Libo!cwi cky .
: ¢ ; Hradisté Levy, Hrad
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RS AT Lo o
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